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REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovacki sud u Zagrebu
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U IME REPUBLIKE HRVATSKE
PRESUDA

Trgovacki sud u Zagrebu, po sucu toga suda Maji Jurovicki, kao sucu pojedincu, u
pravnoj stvari tuzitelja Juraj Tadi¢, OIB 09696625919, iz Sesveta, Ulica lvana Pudaka
10, kojeg zastupa odvjetnik Zoran MiocCinovi¢ iz Zagreba, TrakoS¢anska 29, protiv
prvo tuzenika SteCajna masa Germane d.o.0. u steCaju, OIB 17767517177, iz
Zagreba, Zeleni dol 6/A, koga zastupa odvjetnik Mate Burazin iz Karlovca,
Vranicanijeva 5/1 i drugo tuzenika FRIGO-MPS d.o.o. u stecaju, OIB 953519875309,
iz Cerja, Podolnica 6, kojeg zastupa steCajna upraviteljica Slavica Orehovec iz
Cakovca, France PreSerna 11/B, radi proglasenja ovrhe nedopustene, nakon javne
glavne rasprave zakljuCene 17. ozujka 2022. u prisutnosti punomocnika tuzitelja,
punomocnika I. tuzenika i punomocénika Il tuzenika s danom objave 13. travnja 2022.

presudio je

I Odbija se tuzbeni zahtjev koji glasi:

" Progladava se nedopustenom ovrha odredena rjeSenjem o ovrsi Opcinskog suda
Sesvete broj Ovr-940/14 od 12. svibnja 2014.g. u predmetu ovrhovoditelja Germane
d.o.o., sada Ste€ajna masa iza GERMANE d.o.o. u stecaju, Zagreb, Zeleni dol 6/a,
OIB: 17767517177, zastupano po steCajnom upravitelju Mate Balenovi¢, protiv
ovrSenika Frigo-mps d.o.0., sada FRIGO-MPS d.o.o. u stecaju, Cerje (Grad Zagreb),
Podolnica 6, OIB: 95351987539, zastupano po steCajnoj upraviteljici Slavica
Orehovec, Cakovec, France PreSerna 11/B, koja se sada provodi na Opéinskom
sudu Sesvete pod brojem Ovr-246/2019, na temelju ovrSne isprave, djelomicne
presude Trgovackog suda u Zagrebu broj P-1076/09 OD 11.03.2010., potvrdene
presudom Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske broj Pz-4720/10 od
04.02.2014.g., radi naplate nov€ane trazbine ovrhovoditelja u iznosu od 180.250,00
kn sa zateznom kamatom po stopi od 17% godiSnje polev od 01.09.2008. do
30.06.2011., a od 01.07.2011. pa do isplate po stopi od 15% godiSnje odnosno po
stopi odredenoj za svako polugodiste, uvecanjem eskontne stope HNB koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekuéem polugodistu za 8% -
tnih poena, i za dio troSka ovrhe od 7.000,00 kn sa zateznom kamatom po stopi od
17% godisnje pocev od 12.02.2009. (dan donoSenja rieSenja o ovrsi) do 30.06.2011.
godine, a od 01.07.2011. godine do isplate po stopi od 15% godiSnje odnosno po
stopi odredenoj za svako polugodiSte uveéanjem eskontne stope HNB koja je
vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo tekué¢em polugodistu za 8% -tnih
poena, odredena na nekretninama (predmetu ovrhe), koje su upisane u zemljiSnoj
knjizi Opcinskog suda Sesvete, zk.C. 22/5 u zk.ul. 8635 k.o. Sesvete, kao etaze broj
2,3,5,6,101 21:
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etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 21, red. broj 21, etaza
547/10000, povezano s vlasniStvom posebnog dijela - spremiSte oznake SP2 iznad
stropa |l kata, ukupne obracunske povrsine 39,00 m2, a koja nekretnina se nalazi u
stambenoj zgradi br.19 i 19/1 KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriSte, KaSinska
cesta povrSine 721 m2, sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o.
Sesvete, zl.ul. 8635, a s kojim je vlasniStvom neodvojivo povezan odgovarajuci
suvlasnicki dio cijele nekretnine,

etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 10, red. broj 10, etaza 53/10000,
povezano s vlasniStvom posebnog dijela — parkirno mjesto oznake PM1 povrSine
12,50 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i 19/1 KaSinska
cesta, povrsine 281m2, dvoriSte, KaSinska cesta povrSine 721 m2, sagradene na
zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s kojim je
vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuci suvlasnicki dio cijele nekretnine,

etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 6, red. broj 6, etaza 171/10000,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG6 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriste, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrsine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuci suvlasniCki dio cijele
nekretnine,

etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 5, red. broj 5, etaza 171/10000,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG5 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriste, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele
nekretnine,

etazno vlasniStvo s odredenim omjerima, podulozak 3, red. broj 3, etaza 171/10000,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG3 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KaS8inska cesta, povrSine 281m2, dvoriste, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrsine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuci suvlasnicki dio cijele
nekretnine,

etazno vlasniStvo s odredenim omjerima, podulozak 2, red. broj 2, etaza 171/10000,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG2 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KaS8inska cesta, povrSine 281m2, dvoriste, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovaraju¢i suvlasniCki dio cijele
nekretnine, te se ukidaju sve provedene radnje.

II' Tuzenici su duzni tuzitelju solidarno nadoknaditi prouzroCene parnicne troSkove
zajedno sa zakonskim zateznim kamatama tekuéim od dana donoSenja
prvostupanjske presude pa do isplate po stopi koja se odreduje, za svako
polugodiste, uvecanjem prosjeCne kamatne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima, izraCunate za
referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za 3 (tri) postotna poena, u
roku 15 dana pod prijetnjom ovrhe."
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I NalazZe se tuzitelju naknaditi prouzroene parni¢ne troSkove tuzeniku u iznosu od
8.125,00 kn od 13. travnja 2022. do isplate sa zakonskom zateznom kamatom po
stopi od 5,49% godidnje, a u slu€aju promjene stope zakonske zatezne kamate po
stopi koja se odreduje uvelanjem prosjeCne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraCunatoj za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu uvecanoj za tri
postotna poena, u roku od 8 dana.

Obrazlozenje
1. Tuzitelj u tuzbi, podnesenoj 31. srpnja 2019. Opcinskog sudu u Sesvetama
tvrdi da je kao tre¢a osoba upucen na pokretanje parnice protiv | i Il tuZenika,

rieSenjem Opcinskog sudu u Sesvetama posl. br. Ovr-246/2019 radi proglasenja
ovrhe nedopustenom u ovrSnom postupku po prijedlogu ovrhovoditelja, ovdje |
tuZzenika, Ste€ajna masa iza Germane d.o.0. u steCaju protiv ovrSenika, ovdje II
tuZzenika Frigo-mps d.o.0. u stecaju, radi ovrhe na nekretninama, po rjeSenju o ovrsi
koje je donio Opcinski sud u Sesvetama poalovni broj Ovr-940/14 od 12. svibnja
2014.

Navodi kako je ovrha odredena i provodi se na nekretninama koje su upisane na
zk.€. 22/5 u zk.ul. 8635 k.o. Sesvete, kao etaza broj 2,3,5,6,10 i 21 i koje nekretnine
su sada upisane kao vlasnistvo Il tuzenika i to

- etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 21, red. broj 21, etaza
547/10000, povezano s vlasniStvom posebnog dijela - spremiSte oznake SP2 iznad
stropa |l kata, ukupne obraCunske povrsine 39,00 m2, a koja nekretnina se nalazi u
stambenoj zgradi br.19 i 19/1 KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriSte, KaSinska
cesta povrSine 721 m2, sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o.
Sesvete, zl.ul. 8635, a s kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuci
suvlasnicki dio cijele nekretnine,

- etazno vlasniStvo s odredenim omjerima, podulozak 10, red. broj 10, etaza
53/10000, povezano s vlasnistvom posebnog dijela — parkirno mjesto oznake PM1
povrSine 12,50 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i 19/1
KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriste, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasniStvom neodvojivo povezan odgovarajuéi suvlasnicki dio cijele
nekretnine,

- etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 6, red. broj 6, etaza 171/10000,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG6 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriste, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrsine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuc¢i suvlasniCki dio cijele
nekretnine,

- etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 5, red. broj 5, etaza 171/10000,
povezano s vlasniStvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG5 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriSte, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajucCi suvlasniCki dio cijele
nekretnine,

- etaZzno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 3, red. broj 3, etaza 171/10000,
povezano s vlasnistvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG3 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KaSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriste, KaSinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrSine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
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kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuc¢i suvlasniCki dio cijele
nekretnine,

- etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, podulozak 2, red. broj 2, etaza 171/10000,
povezano s vlasniStvom posebnog dijela — garazno parkirno mjesto oznake PG2 u
prizemlju, povrSine 20,36 m2, a koja nekretnina se nalazi u stambenoj zgradi br.19 i
19/1 KasSinska cesta, povrSine 281m2, dvoriSte, Kasinska cesta povrSine 721 m2,
sagradene na zk.C. 22/5 ukupne povrsine 1002m2, k.o. Sesvete, zl.ul. 8635, a s
kojim je vlasnistvom neodvojivo povezan odgovarajuc¢i suvlasnicki dio cijele
nekretnine, a ovrha je u zemljiSnoj knjizi zabiljezena pod brojem Z-1548/14.

TuzZitelj navodi da je u ovrSnom postupku podnio prigovor treCe osobe protiv
navedene ovrhe, jer je predmetne nekretnine kupio temeljem Ugovora o kupoprodaji
nekretnina od 03. travnja 2018. koji je ovjeren kod javnog biljeznika Milke Cergar iz
Sesveta pod brojem OV-3998/2018 i placen poreza na promet nekretnina.

Tuzitelj smatra da je zaklju€eni i ovjereni Ugovor o kupoprodaji osnova za stjecanje
prava vlasniStva pa predlaze usvojiti tuzbeni zahtjev u cijelosti i proglasiti
nedopustenom ovrhu.

2. | tuzenik u odgovoru na tuzbu istiCe prigovor stvarne nenadleznosti Opcinskog
suda u Sesvetama jer su stranke u postupku pravne osobe nad kojima je otvoren
ste€ajni postupak pa je stvarno nadlezan Trgovacki sud u Zagrebu.

l. tuZzenik prigovara i naznacenoj vrijednosti predmeta spora jer su predmet postupka
nekretnine kojih je vrijednost sigurno vec¢a od 50.000,00 kn.

| tuzenik istiCe kako tuZitelj nije vlasnik nekretnina navedenih u tuzbi jer se vlasniStvo
nekretnina stje€e upisom u zemljiSne knjige koji je konstitutivne naravi kada se radi o
stjecanju vlasniStva na nekretninama. Pojasnjava kako je tuzitelj 03. travnja 2018.,
dakle tri dana prije otvaranja steCaja nad Il. tuzenikom sklopio predmetni ugovor,
znajuci da je u zemljiSnim knjigama izvrSen upis zabiljezbe ovrhe i da ne¢e moci dodi
do zemljiSnoknjiznog prijenosa vlasnistva jer je | tuzenik pokrenuo ovrhu nad
nekretninom |l tuzenika Cetiri godine prije sklapanja navedenog ugovora te nema
zakonske osnove po kojoj bi navedena ovrha bila nedopustena, a Cinjenica pla¢anja
poreza nema nikakvog utjecaja na stjecanje vlasniStva pa | tuzenik predlaze odbiti
tuzbeni zahtjev kao neosnovan.

3. Il tuzenik u odgovoru na tuzbu u cijelosti osporava tuzbeni zahtjev navodedi
kako je u vrijeme sklapanja ugovora o kupoprodaji nekretnina od 03. travnja 2018.
koji je skloplien tri dana prije otvaranja steCajnog postupka nad prodavateljem
FRIGO-MPS d.o.0., u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Sesvetama na
nekretninama koje su bile predmet kupoprodaje postojala zabiljezba posl.br. Z-
1548/14 od 16. svibnja 2014. kojom je temeljem rjeSenja o ovrsi Opc¢inskog suda u
Sesvetama posl. br. Ovr-940/14 od 12. svibnja 2014., zabiljezena ovrha u predmetu
ovrhovoditelja Germane d.o.o. protiv ovrSenika Frigo-Mps d.o.o., radi naplate
novcane trazbine ovrhom i to utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa dobivenog prodajom.

Il tuzenik istiCe kako tuzitelj, kao kupac iz Ugovora o kupoprodaji nekretnina, nije bio
u dobroj vjeri niti prilikom sklapanja ugovora o kupoprodaji kao ni u vrijeme kada je
zahtijevao upis u zemljiSne knjige, jer je rukovodeci se nacelom povjerenja u
zemljiSne knjige, u vrijeme sklapanja ugovora bilo je izviesno da nije ispunjena
zakonska pretpostavka za stjecanje vlasniStva predmetnih nekretnina a time niti
placanje kupoprodajne cijene u iznosu od 44.375,00 kn, glede koje je ugovoreno
placanje u roku od 30 dana od dana upisa u zemljiSne knjige.

Pojasnjava kako je odredbom ¢lanka 84. st.3. OvrSnog zakona utvrdeno da nakon
zabiljezbe ovrhe nije dopusten upis promjene prava vlasnistva niti kojeg drugog
stvarnog prava utemeljenog na raspolozbi ovrSenika, bez obzira na to kad je
raspolozba poduzeta, a odredbom ¢lanka 119. st. 1. Zakona o vlasnistvu i drugim
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stvarnim pravima, odredeno je da se vlasniStvo nekretnine stjeCe upisom u zemljiSne
knjige, koji upis je konstitutivhe prirode, tako da je irelevantna Cinjenica placanja
poreza na promet nekretnine od strane tuzitelja, pa predlaze odbiti tuzbeni zahtjev
kao neosnovan.

4.  Opcinski sud u Sesvetama se rjeSenjem posl. br. P-1417/2019 od 8. srpnja
2020. oglasio stvarno nenadleznim i predmet ustupio Trgovackom sudu u Zagrebu
kao stvarno nadleznom.

5. Sud je u dokaznom postupku prema ¢l. 220. st. 2 Zakona o parnichom postupku
(Narodne novine broj 53/91, 91/94, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 84/08, 123/08;
7/11,148/11, 25/13, 89/14 i 70/19 u daljnjem tekstu: ZPP) izvrSio uvid u rjeSenje
Opcinskog suda u Sesvetama posl. br. Ovr-246/2019 od 12. srpnja 2019. (list 4 do 6
spisa), u predugovor o kupoprodaji stana broj 193/2005 (list 5 i 6 spisa), u izvadak iz
zemljiSne knjige (list 8 do 10, 33 do 40 spisa), u ugovor o kupoprodaji nekretnine (list
11 do 13 spisa), u priviemeno porezno rjeSenja (list 14 spisa), u univerzalni nalog za
placanje (list 15 spisa) i izvrSio uvid u spis Opcinskog suda u Sesvetama Ovr-
853/2021.

6. Cijeneci rezultate dokaznog postupka, kako svaki dokaz zasebno tako i sve
dokaze zajedno, a na osnovi odredbe ¢l. 8. ZPP-a, ovaj sud smatra da tuzbeni
zahtjev tuzitelja nije osnovan.

7. Medu strankama nije sporno da je ovrSnom predmetu, a koji se vodi po
prijedlogu, ovrhovoditelja Germane d.o.o. protiv ovrSenika Frigo MPS d.o.0. tuZitel]
rieSenjem Opcinskog suda u Sesvetama posl. br. Ovr-246/19 od 12. srpnja 2019.
upucen na pokretanje ove parnice, a radi proglaSenja da ovrha na predmetu ovrhe
nije dopustena.

8. Medu strankama je sporno da li je tuzitelj vlasnik nekretnina na kojima se
provodi ovrha pred Opcinskim sudom u Sesvetama, odnosno da li je tuZitelj stekao
pravo vlasnistva prijepornih nekretnina temeljem ugovora o kupoprodaji nekretnina
od 3. travnja 2018.

9. Uvidom u izvadak iz zemljiSnih knjiga broj zk. uloSka 8635 k.o. Sesvete utvrdeno
je da je 7. svibnja 2014. i 16. svibnja 2014. zabiljezeno pokretanje postupka ovrhe na
temelju ovrSnog prijedloga temeljem ovrSne sudske presude Trgovackog suda u
Zagrebu pod brojem Z-1414/14, a temeljem rjeSenja Opcinskog suda u Sesvetama
posl. broj. Ovr-940/14 od 12. svibnja 2014. zabiljeZzena je ovrha pod brojem Z-
1548/14 ovrhovoditelja Germane d.o.o. protiv ovrSenika Frigo MPS d.o.o. radi
namirenja novCane trazbine ovrhom. Dakle Cetiri godine prije sklapanja ugovora o
kupoprodaji nekretnina u zemljiSnim knjigama je bila zabiliezena ovrha na
nekretninama za koje je tuzitelj sklopio ugovor o kupoprodaji, a $to mu je bilo o€ito
poznato jer u €l .2. ugovora navedeno da je kupac upoznat s Cinjenicnim stanjem u
zemljiSnim knjigama.

10. Uvidom u €l. 1. ugovora o kupoprodaji nekretnina od 3. travnja 2018. utvrdeno
je da prodavatelj, Frigo MPS d.o.o0. prodaje, a Juraj Tadi¢ kao kupac kupuje
nekretnine upisane u zk. ul. 86365 k.C.br. 22/5 k.o. Sesvete i to etaza 2,3, 5,6
(garazno parkirno mjesto PG2, PG3, PG5 i PG6), etaza 10 (parkirno mjesto PM1) i
etaza 21 (spremiste SP2) za iznos od 44.375,00 kn (¢l.3.), dok je u ¢l .2. ugovora
navedeno da je kupac upoznat s Cinjeni¢nim stanjem u zemljiSnim knjigama.
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11. Pritome treba naglasiti kako se sukladno odredbi €l. 120. Zakona o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima ("Narodne novine" broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12 i 152/14; u daljnjem
tekstu: ZV) vlasnistvo na nekretninama stje€e uknjizbom u zemljiSnu knjigu. Uvidom
u izvadak iz zemljiSnih knjiga broj zk. uloSka 8635 k.o. Sesvete utvrdeno je da je
rieSenjem Opcinskog suda u Sesvetama broj Z-30450/18 od 24. listopada 2018.
odbijen prijedlog tuzitelja radi zabiljezbe ugovora o kupoprodaiji, dakle on nije stekao
pravo vlasniStva na spornim nekretninama.

12. Temeljem ¢l. 122. ZV-a smatra se da zemljiSna knjiga istinito i potpuno
odrazava Cinjenicno i pravno stanje nekretnine, pa tko je u dobroj vjeri postupao s
povjerenjem u zemljiSne knjige, ne znajuéi da ono $to je u njih upisano nije potpuno
ili da je razliCito od izvanknjiznoga stanja, uZiva glede toga stjecanja zastitu prema
odredbama zakona.

13. S obzirom na navedeno, Cak i kada bi tuZzitelj raspolagao osnovom za upis
svoga prava, vlasnikom nekretnine postao bi tek upisom u zemljiSnu knjigu. Bududi
da iz zemljiSne knjige proizlazi da je upravo ovrSenik vlasnik nekretnina na kojima je
odredena ovrha, a tuzitelj je to znao ili morao znati jer je to izriito navedeno i u
ugovoru o kupoprodaji nekretnina.

14. Kako se na temelju pravnog posla stvarno pravo stjeCe tek upisom u zemljiSne
knjige, sve dok se pravo ne upiSe u zemljiSnu knjigu ono nece biti niti ste€eno. Stoga
se niti tuzitelj ne moze osnovano pozivati na pravnu zastitu koju inaCe ima osoba koja
je svoje pravo vlasniStva upisala u zemljiSne knjige.

15. Ugovorom o kupoprodaji nekretnine tuzitelj je stekao pravnu osnovu (titulus)
za stjecanje prava vlasnistva, medutim, nafin (modus) stjecanja vlasnistva na
nekretnini predstavlja jedino upis u zemljiSne knjige, a u konkretnom slucaju ta
pretpostavka na strani tuzitelja u trenutku donoSenja rijeSenja o ovrsi nije postojala.
Pri tome, a za ocjenu valjanosti pravne osnove tuzitelja uopée nije odlu¢no u da li je
placen poreza na promet nekretnina po kupoprodajnom ugovoru 3. travnja 2018. jer
Cinjenica pla¢anja poreza sa titulusom i modusom nema nikakve veze, odnosno
temeljem pozitivnih propisa potvrda o plaéenom porezu na promet nekretnina nije
zakonska pretpostavka za upis necijeg prava vlasnistva jer odredbe ¢l. 52. do 55.
Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 91/96) ne propisuju da bi potvrda o placenom
porezu na nekretnine bila isprava temeljem koje bi se dopus$tala uknjizba prava
vlasniStva temeljem pravnog posla.

16. Dakle, na strani tuzitelja izostalo je postupanje u skladu sa odredbom ¢&l. 120
ZV-a, pa je valjalo u nastavku postupka utvrditi djeluje li zastiti povjerenja u zemljiSne
knjige na tuzenike, odnosno je li njegovo postupanje u skladu sa odredbom ¢l. 122
ZV-aicl. 8 ZZK-a.

17. Cijeneci sadrzaj izvatka iz zemljiSne knjige, ovaj sud nalazi da je postupanje
tuZzenika bilo u potpunosti u skladu s ¢l. 122. ZV-a i ¢l. 8 ZZK, odnosno da ga u
potpunosti Stite odredbe o povjerenju u zemljiSne knjige te obzirom na okolnosti
uopce nisu imali razloga posumnjati da bi nekretnina koja je predmet ovrhe temeljem
pravnog posla promijenila vlasnika jer tuZitelj svoje pravo nije mogao provesti u
zemljiSnim knjigama, buduci je odbijen s prijedlogom za zabiljeZzbu ugovora o
kupoprodaiji, niti na bilo koji drugi nacin uciniti ga kroz zemljiSne knjige (zabiljezba,
predbilijezba i sl.) vidljivo tre¢im osobama. Osim toga, da je takvo pravo postojalo
zemljiSno knjizni odjel Opcéinskog suda u Sesvetama ne bi mogao provesti zabiljezbe
ovrha, na nacin kako je to ucinjeno.
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18. Temeljem ¢lanak 119. ZV-a, vlasnistvo nekretnine stjeCe se zakonom
predvidenim upisom stjecateljeva vlasniStva u zemljiSnoj knjizi na temelju valjano
oCitovane volje dosadasnjeg vlasnika usmjerene na to da njegovo vlasnistvo prede
na stjecatelja, koje u ovom slu¢aju nema, a ¢lankom 120. st. 1. ZV-a odredeno da se
vlasniStvo na nekretninama stjeCe upisom u zemljiSnu knjigu.

19. Nije sporno da tuziteljevo pravo vlasnistva predmetne nekretnine nije bilo
upisano u zemljiSne knjige prije nego je na temelju rjeSenja o ovrsi zabiljezena ovrha,
vec je upisano vlasnistvo Il tuzenika, pa posljedicno tuzitelj nije stekao vlasnistvo i
stoga nema pravo koje bi spreCavalo ovrhu na predmetnoj nekretnini, a identicna
stajalista su izrazena u Odluci broj:U-111-4177/2010 od 31. sije€nja 2013. Ustavnog
suda Republike Hrvatske i u vise odluka Vrhovnog suda Republike Hrvatske (npr.
Rev 1548/10-2 od 03. ozujka 2011., Rev 1597/14-2 od 10. rujna 2014.) koji ima
zadacu osigurati jedinstvenu primjenu prava i ravnopravnost svih u njihovoj primjeni,
a isto nije izmijenjeno ni jednom od njegovih kasnije donesenih i javno, na Portalu
sudske prakse objavijenih odluka, a niti je objavljena u informacijskom sustavu
intraneta SupraNova u kojem se objavljuju sve odluke Vrhovnog suda Republike
Hrvatske.

20. Na temelju svega iznesenog ovaj sud nalazi da nisu ispunjeni uvjeti iz ¢l. 60
OvrSnog zakona (Narodne novine broj 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016,
73/2017 pa je valjalo tuzbeni zahtjev odbiti u cijelosti i odluciti kao u toc€. | izreke ove
presude.

21. Odluka iz to€. Il, donijeta je temeljem €l. 154. i 155 ZPP-a i Tarife o nagradama
i naknadi troSkova za rad odvjetnika (NN.91/04, 37/05, 59/07 i 148/09 i 142/12).

22. I-tuzeniku su priznati troSkovi zastupanja po punomoc¢niku odvjetniku a odnose
se na troSak sastava odgovora na tuzbu i podneska od 1. srpnja 2020. u iznosu od
po 1.000,00 kn (Tbr.8.1.), zastupanja na rocistu 8. srpnja 2020., 9. travnja 2021., 14.
rujna 2021. i 17. ozujka 2022. u iznosu od po 1.000,00 kn (Tbr.9.1.) kao i za
zastupanje na roc€iStu za objavu presude 13. travnja 2022. u iznosu od 500,00 kn
(Tbr.9.3.), dakle ukupno 6.500,00 kn uvecano za PDV od 25% u iznosu od 1.625,00
kn (Tbr. 42 vazece Tarife), dakle sveukupno 8.125,00 kn kn slijedom cCega je
odluc¢eno kao u toc. Il izreke.

U Zagrebu, 13. travnja 2022.

Sudac:
Maja Jurovicki

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove presude stranke mogu izjaviti zalbu u roku od 15 (petnaest) dana od dana
primitka pisanog otpravka presude, odnosno od dana objave presude ukoliko uredno
pozvana stranka nije pristupila na rocCiSte za objavu, i to u dva primjerka za sud i po
jedan primjerak za svaku protivnu stranu. Zalba se podnosi Trgovagkom sudu u
Zagrebu, a o zalbi odlu€uje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske.

U zalbi se ne mogu iznositi nove Cinjenice niti predlagati novi dokazi osim ako se oni
odnose na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka. U sporu male vrijednosti (do
50.000,00 kn) presuda se ne moze pobijati Zalbom zbog nepotpuno ili pogreSno
utvrdenog Cinjeni¢nog stanja. Odluka se mozZe pobijati samo zbog bitnih povreda
odredaba parni¢nog postupka iz ¢lanka 354. stavka 2. to¢ka 1.,2.,4.,5.,6.,8.,9.,10. i
11. Zakona o parni¢nom postupka i zbog pogresne primjene materijalnog prava.
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- tuzitelju po punomocniku uz rieSenje za sudsku pristojbu na presudu u iznosu od
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